
Titulaire de la carte professionnelle de “Transactions sur Immeuble et fonds de commerce” N° T 11325 
RCS Paris 484 375 845 - TVA Intra-communautaire FR 35484375845 
Garantie SEGAP - 63, avenue de Suffren à Paris 7ème pour un montant de 30 000 €

EXCLUSIVITE - BEL APPARTEMENT FAMILIAL PLUS DE 204 m2 À VENDRE – 75009 PARIS

Description

Dans un bel immeuble en pierre de taille ravalé, au 2ème 
étage avec ascenseur (2 appartements par palier) : 

un bel et grand Appartement familial traversant (exposé 
Est / Ouest) de plus de 204 m2 Loi Carrez,

bénéficiant de nombreux atouts : 
- une très belle hauteur sous plafonds de plus 3,37 m. qui 
confère une notion d’espace très agréable à l’ensemble 
de l’appartement, 

- le beau parquet ancien en Point de Hongrie, 

- les moulures au plafond, 

- de belles cheminées,

- ainsi qu’un balcon filant,

participent au charme de ce bien,

Cet appartement est distribué de la manière suivante :
- une grande entrée avec à gauche un vaste séjour 
(exposé Est) de plus de 36 m2 éclairé par 2 grandes 
fenêtres dont une permet l’accès au balcon donnant sur 
rue, une belle cheminée en marbre avec son trumeau, 

- à droite, une grande salle à manger (exposée Ouest) 
de plus de 25 m2 donnant sur une grande cour claire et 
dégagée, 
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- à la suite, une chambre parentale de plus de 28 m2 avec 
cheminée et balcon donnant sur rue (double vitrage), 

- actuellement, un dressing contigu à cette chambre 
pourrait être aménagé en salle d’eau,

- un dégagement équipé de nombreux rangements 
distribue 3 belles chambres de 16,50 m2, 14 m2 et 11 
m2 donnant sur une grande cour au calme, un wc,

- une vaste cuisine indépendante de presque 15 m2 dans 
laquelle il est possible de diner en famille, 

- une grande salle de bains de 12 m2 avec fenêtre, 
baignoire, douche et wc, 

L’appartement possède :
- un chauffage individuel au gaz produit par une chaudière 
hydromotrix de marque FRISQUET récente, 

- de nombreux rangements, 

- une porte blindée,

- et d’une grande cave au sous-sol,

L’immeuble est très bien entretenu et dispose :
- d’un digicode, 

- d’un interphone,

- d’un ascenseur,
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- d’un tapis rouge dans l’escalier,

- et d’un gardien à demeure,

La liste des écoles, collèges et lycées est en annexe.

Conditions financières

Taxe foncière : 2 095 € pour l’année 2012 ;

Possibilité d’acquérir en sus un Studio situé au 5ème et 
dernier étage ainsi qu’un box situé dans la cour,
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Situation géographique : 

- Au pied du métro Poissonnière (Ligne Villejuif - L’Aragon 
/ La Courneuve) ;
- à 3 stations des Grands Magasins situés boulevard 
Haussmann ;

Moyens d’accès :
 
Bus :
- Ligne 48, rue du Faubourg Poissonnière ;
- Lignes 26, 42 et 43, rue de Maubeuge ;
- et 373 rue des Pyrénées.

Vélib’ : 
- rue du Faubourg Poissonnière ;
- rue de Bellefond ; 
- et rue de Chabrol.
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